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PROJETO BASICO
Processo Administrativo: 202501060001

1. Do Objeto, da Justificativa, e do Locador

1.1. Locagao de imoével, para fins de funcionamento da sede do Conselho Tutelar, na Rua Jodo
Rodrigues, N© 264, Centro, Santana do Cariri-Ce, CEP n° 63190-000.

1.2. Com objetivo de sediar o conselho tutelar, a contratagdo ¢ necessaria para suprir a
demanda municipal de atendimento aos assistidos por esse 6rgdo que zela pelo
cumprimento dos direitos da crian¢a e do adolescente, oferecendo um atendimento de
qualidade, complementar e especifico para que nao haja perda de habilidades, funcdes e
talentos.

1.3 Diante disso, destaca-se a necessidade de uma sede do Conselho Tutelar para os
moradores locais, a fim de garantir uma assisténcia completa, zelando assim pelas criancas
e adolescentes do municipio.

1.4 De acordo com a lei 8.069/90 de 13 de julho de 1990, artigo 132, todos os municipios
devem criar, instalar e manter em funcionamento de no minimo um conselho tutelar
independentemente do niimero de habitantes, enquanto 6rgao da administragio municipal.
0 Estatuto da Crianga e do Adolescente-ECA, caracteriza o conselho tutelar como um 6rgéo
auténomo e permanente, ndo jurisdicional, encarregado de zelar pelo cumprimento dos
direitos da crianc¢a e do adolescente. Logo, a sede do conselho tutelar deve funcionar em local
de facil acesso, ter instalacdes e espaco fisico que permitam o acolhimento do publico e o
desempenho das atribuigdes dos conselheiros, garantindo sigilo e privacidade durante os
atendimentos.

1.3. Sr. Sérgio Luiz de Matos, brasileiro, CPF n® 013.681.728-90, residente e domiciliado na
Alameda das Tulipas,255, Cidade 2000, Fortaleza-Ce.

2.Da Fundamentacao Legal
2.1. Art. 74, inciso V, § 5° da Lei n? 14.133/2021 de 12 de abril de 2021; art. 12 do anexo XIV-

locagdo de imoveis e capitulo 1I- art. 17 e ss. do Decreto Municipal n® 0204001/2024, de 02 de
abril de 2024.

3. Da Vigéncia e da Prorrogacao

3.1. O contrato tera vigéncia de 12 meses contados da assinatura, podendo ser prorrogado
na forma da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021; art. 12 do anexo XIV- locacdo de imédveis e
capitulo II- art. 17 e ss. do Decreto Municipal n°® 0204001/2024, de 02 de abril de 2024.

4. Das Responsabilidades e Obrigacoes do Locatario

4.1. Fiscalizar e acompanhar a execu¢do do contrato;

4.2. Comunicar ao Locador toda e qualquer ocorréncia relacionada com a locagio,
diligenciando nos casos que exigem providéncias corretivas. ,&ﬂ
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4.3. Assumir inteira responsabilidade sobre todos os encargos, inclusive taxas e impostos,
que direta ou indiretamente venham a incidir sobre o objeto deste instrumento.
4.4. Manter o imével no mais rigoroso estado de conservagado e limpeza.

4.5. Fazer as suas custas, as despesas que porventura se tornem necessdrias para a
conservacdo das pinturas, portas, fechaduras, trincos, vidros, torneiras, puxadores,
instalagdes elétricas e sanitarias, limpeza, reparos e desentupimentos de encanamento de
agua, esgoto etc,, mantendo tudo em perfeito estado de funcionamento. Todo o material
empregado para o bom cumprimento desta clausula deverd ser de qualidade, tipo e
medida existentes no imovel. A conservacdo, a manutencao, a limpeza e eventuais reparos
correrdo por conta exclusiva do Locatdrio. Se assim ndo o fizer, fica o Locador, desde logo,
autorizado a fazé-lo sem prévia vistoria, e a cobrar os recibos de execuc¢do das obras e
demais pagamentos eventuais.
4.,6. O Locatario podera fazer no imovel locado melhorias ou benfeitorias que julgar
necessarias, desde que previamente autorizado pelo Locador. Por todas as melhorias ou
benfeitorias, inclusive as Uteis e necessarias, que vier o Locatario a fazer no imével, nao
fara jus a qualquer indenizac¢do por elas, vez que as mesmas aderirao ao imovel.
4.7. 0 Locatario declara haver recebido o imdvel ora locado em condigbes de utilizacdo,
de acordo com o Termo de Vistoria, assim como se obriga a devolvé-lo na mais perfeita
ordem e no mesmo estado de conservacio, limpeza e funcionamento, de modo que possa
ser realugado, imediatamente, sem a necessidade de qualquer reparo.
4.8. 0 Locatario, no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis, comunicara ao Administrador
as irregularidades ou os defeitos encontrados no imével locado, que ndo constem no
Termo de Vistoria.
4.9. 0 LOCATARIO nio poderé sublocar o imével no todo ou em parte.
4.10. Durante a vigéncia do Contrato e enquanto ocupar o imével como inquilino, correrdo
por conta exclusiva deste o pagamento, nos respectivos vencimentos, do Imposto Predial
(IPTU), das taxas de incéndio e de lixo, se houver, e outras taxas que incidirem sobre o
imével locado, objeto do presente Contrato, cobraveis legalmente, do Locatario, além das
despesas com consumo de energia e de agua e utilizacdo do sistema de esgotos. Caberd
também ao Locatario a estipulagdo de seguro anual para cobertura de incéndio e explosao
do prédio locado, pelo valor de mercado, no prazo de 60 (sessenta) dias da publicacédo
deste contrato, podendo na omissio dessa obrigagao, providenciar o Locador do Imovel a
estipulacdo desse seguro e cobrar o valor do prémio juntamente com o aluguel.
4.11. No caso de desapropriagdo do imovel ora locado, ficara o Locador desobrigado por
todas as clausulas deste Contrato, ressalvado ao Locatario, tio somente, a faculdade de
haver do poder desapropriante a indenizagdo a que tiver direito.
4.12. Nenhuma intimacao do Servi¢o Sanitario serd motivo para o Locatario abandonar o
imével ou pedir a rescisdo deste Contrato, salvo, precedendo vistoria judicial, que apure
estar a construgdo ameacada de ruina.
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4,13, Todas as obrigacoes oriundas do presente Contrato vencer-se-do independente de
qualquer interpelacao judicial ou extrajudicial.

4.14. O Locatario devera transferir a conta da Enel e da Cagece para seu nome no prazo
maximo de 10 (dez) dias contados da data de assinatura do Contrato.

4.15 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba.

4.16 Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR.

5. Das Responsabilidades e Obrigacées do Locador

5.1. Fornecer, sempre que solicitado, informacdes pertinentes a execucdo do objeto deste
Contrato.

5.2 entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta.

5.3 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel.

5.4 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével.

5.5 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica.

6. Do Preco, da Forma de Pagamento e do Reajuste

6.1. A Locatario pagara ao Locador R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) mensal, e valor
global de R$ 9.000,00 (nove mil reais).

6.2. 0 pagamento ocorrera mensalmente, até 05 (cinco) dias uteis, contados da apresentacdo
da fatura/recibo, em nome do Locador, em conta bancéria determinada pelo Locador ou
outras forma de pagamento desde que devidamente acordados entre as partes.

6.2. 0s precos serao reajustados apos ultrapassar 12 (doze) meses a contar da assinatura do
contrato, conforme [ndice Geral de Precos do Mercado (IGP-M) da Fundagio Getdlio Vargas,
ou na falta deste, outro indice que seja firmado pelo g overno, que mais se aproxime do indice
extinto.

6.3 0 pagamento sera realizado em conta bancaria indicada pelo LOCADOR, de sua
titularidade.

7.Da Fonte de Recursos

7.1. Os servicos deverdo ser contratados a conta da seguinte classificacdo
15.02.08.244.0006.2065- Manutencdo das atividades da secretaria de Assisténcia Social,
elemento de despesa: 3.3.90.36.00- outros servicos de terceiros pessoa fisica. Fonte de
recurso: 500.0000.00.

8. Modelo de execucio do objeto

8.1 O contrato serd firmado mediante inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74,
inciso V, §5, da Lei n® 14.133/2021.

8.2 A vigéncia da locagdo do imovel sera de 12 (doze) meses, com inicio na assinatura do
contrato, prorrogavel mediante acordo entre as partes. @
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8.4 A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracio de termo aditivo
8.5. O contrato sera renovado pelo prazo minimo de doze meses, caso o LOCATARIO
assim opte, bastando para tanto apenas a notificacdo dos locadores, por qualquer meio
idéneo, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do vencimento do contrato, mediante
celebracdo de termo aditivo.

8.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicacao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 06 (seis) meses da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sanc¢oes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

8.7 Modelo de gestao do contrato

8.8 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cladusulas
avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

8.9 As comunicag¢des entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica
para esse fim.

8.10 A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pela Secretaria de
Assisténcia Social do Municipio de Santana do Cariri-Ce.

8.11. O fiscal administrativo do contrato verificard a manuten¢do das condicdes de
habilitacdo da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e
a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

8.12. Caso ocorra o descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuard tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

8.13 O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histoérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das
alteracoes e das prorrogacoes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da
necessidade de adequagbes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracdo.

8.14 O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, & autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

8.15. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condigdes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais.
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8.16 O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacio de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacio de sancées, a ser conduzido pela

comissédo de que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021 ou pelo setor com competéncia
para tal, conforme o caso.

8.17. Arescisdo contratual podera ser:

8.8. A ocorréncia de quaisquer das hipéteses previstas no art. 137 da Lei n? 14.133/2021
ensejard a extingao do contrato.

8.9. A rescisdo podera se processar pelas hipéteses definidas no art. 138, inciso I, [ e III, e
estara sob as consequéncias determinadas pelo art. 139, todos da Lei n® 14.133/2021.

8.10. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo,
assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

8.11 Em caso de inadimplemento por parte do Contratante, o presente contrato podera ser
rescindido ou suspenso, bem como eventuais residuais pecuniarios de inadimpléncia,
inclusive no caso de perdas e dados, serdo atualizados pelo IPCA, ou outro que o venha
substituir, e incidentes de juros moratérios de 0,5% ao més para quem der causa a
inadimpléncia.

8.12. A alteracdo de qualquer dos dispositivos estabelecidos neste contrato, somente se
reputarda valida se tomadas expressamente em instrumento aditivo, passando a dele fazer
parte.

8.13. As partes poderdo adotar meios alternativos de resolucdo de controvérsias, nos termos
do disposto pelos arts. 151,152, 153 e 154 da Lei n® 14.133/2021.

9. Das Penalidades

9.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, garantidos o
contraditério e a ampla defesa, a CONTRATADA que:

a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execug¢do ou da entrega do objeto da contratagao sem motivo
justificado;

e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execucdo do
contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

9.2 - Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragoes acima descritas as seguintes

sancoes:
&
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a) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucio parcial do contrato, sempre que
nao se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave nos termos do art. 156, § 2°, da Lei n®
14.133/2021;

b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“b", “¢” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave, nos termos do art. 156, § 42, da Lei n® 14.133/2021;

c¢) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas
“b", “c” e "d”, que justifiquem a imposicio de penalidade mais grave, nos termos do art. 156,
§52 daLein®14.133/2021.

d) Multa de:

d.1) moratoria de 0,1% (um décimo por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor
da parcela inadimplida, limitada a incidéncia a 15 {quinze) dias;

d.2) O atraso superior a 15 (quinze) dias autoriza a Administracdo a promover a extin¢do do
contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispoe
oincisoldoart. 137 da Lein. 14.133/2021;

d.3) compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucdo total do objeto;

9.3 - A aplicagdo das sang¢des previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparacdo integral do dano causado ao CONTRATANTE, nos termos do art. 156,
§99 da Lein® 14.133/2021.

9.4 - Todas as san¢oes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com
a multa, nos termos do art. 156, § 72, da Lein®214.133/2021:

a) Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimacdo, nos termos do art. 157, da Lein® 14.133/2021;
b) Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo CONTRATANTE a CONTRATADA, além da perda desse valor, a
diferenca serd descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente, nos termos
doart. 156, § 89, da Lein® 14.133/2021;

¢) Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacdo enviada pela autoridade competente.

9.5 - A aplicagdo das sancoes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa a CONTRATADA, observando-se o procedimento previsto no
art. 158 da Lein®14.133/2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e
de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

9.6 - Na aplicacdo das sangdes serdo considerados, nos termos do art. 156, § 12, da Lei n®
14.133/2021:

a) anatureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto; é
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¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacio ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientag¢des dos orgdos de controle.

9.7 Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados,
total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo
contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo
orgdo ora contratante.

10. Das Disposicoes Finais

10.1. Finda, extinta ou rescindida a locagdo por qualquer motivo, obriga-se o Locatario a
devolver ao Locador, as chaves do imével, que devera estar em condicdes de imediato uso,
de acordo com o que foi apurado no Termo de Avaliacdo do Imével, completo de chaves,
ferragens, vidros, lougas sanitarias, instalacoes hidraulicas e elétricas, tudo em perfeito
estado de conservacdo e funcionamento, com o imovel devidamente reparado de todos os
danos, inclusive os decorrentes de uso normal do imovel locado. Obriga-se também o
Locatario, em até 03 (trés) dias antes da devolugdo das chaves do imovel, a marcar com o
Locador dia e hora para a realizacdo da Vistoria de Desocupagdo a ser feita no imdével que vai
ser devolvido, a fim de que se verifique se o imével se encontra nas condigdes exigidas,
ficando o Locatario obrigado a pagar as indenizacdes pelos danos que forem verificados, por
culpa sua. Caso ndo seja feita a liquidagdo na oportunidade, fica garantido ao Locador o
direito de ndo receber as chaves do imével para fins de extincdo da locacdo, continuando a
vigorar as clausulas contratuais até que seja recomposto o imoével, ressalvado o direito de o
Locador optar pela Vistoria Judicial com Arbitramento, arcando o Locatario com todas as
despesas decorrentes, inclusive o aluguel e demais encargos até a efetiva liberagao do imével
e provar que o mesmo se encontra em perfeitas condicdes de habitabilidade. Ndo fazendo
tal comprovacio, autoriza o Locador a executar as obras necessdrias e reparacdes, fazendo
a cobranca dele, ao Locatario.

Santana do Cariri-Ce, 15 de janeiro de 2025.

Lavis Oliars bslode Wt
MARIA ELIANE CIDADE WERTON
Secretaria Municipal de Assisténcia Social




